附件三  关于办理建设银行个人住房按揭贷款的特别提示

一、年龄：男性65岁，女性60岁以下                          

二、对需要增加共同借款人的客户的相关要求：共同借款人只能是父母或兄弟姐妹，未婚夫妻；借款人以父母作为共同借款人的，借款人贷款期限以父母的贷款期限为准。

三、借款人因事不能回本地，而需要委托他人办理银行按揭手续的，可以到公证处办理委托公证后，委托他人办理。在受托人到银行代为办理银行按揭手续，与银行签订借款合同时，提供两份公证书给银行。

四、已在建行有信用贷款的教职工需先归还建行信用贷款方可办理住房按揭贷款，我行最终批准按揭额度将减去客户已有的负债和或有负债金额（如为他人借款担保等），例如：某教职工在建行已有10万元信用贷款，此次申请住房按揭贷款25万元，我行在批准最终住房按揭额度时将会减去该教职工已有的10万元信用贷款，为确保住房按揭额度最终顺利审批，已在建行有信用贷款的教职工应先归还信用贷款，然后再申请住房按揭贷款。

五、按揭贷款比例

1、住房：

①申请贷款购买第一套住房的，可办理最高7成20年银行按揭。即最高按所购住房实际金额的70%发放贷款，期限为20年，住房贷款利率上浮10%。

②申请贷款购买第二套住房的，首付款比例必须达到60%，住房贷款利率上浮20%。

③目前银行暂停办理第三套住房按揭贷款。
2、商铺：最高4.5成10年。即最高按所购商铺实际金额的45%发放贷款，期限为10年，利率上浮30%。

六、非本地居民：指户口所在地不在湖南省的城乡居民，新政策规定对不能提供1年以上当地纳税证明或社会保险缴纳证明的非本地居民暂停发放购买住房贷款。

七、客户办理贷款时需要提供的资料清单：

1、借款人夫妻双方身份证正反面(有效期内)复印件；

2、借款人夫妻双方户口薄复印件；

3、借款人结婚证复印件(未婚的由民政部门提供未婚证明；离婚的提供离婚证，离婚协议书或法院判决书；丧偶的由民政部门提供丧偶未再婚证明) 

4、借款人夫妻双方工资收入证明，同时提供最近6个月的工资单和银行存折[卡]流水账。借款申请人每月还款金额(含现有负债支出)不能超过其家庭月总收入的50%。

5、个人购房首付款凭证(即湖南省株洲市房地产行业预收购房款结算凭证)、银行进帐账、商品房买卖合同原件；

6、个人住房借款申请书（银行备有格式）。

7、首套房借款人必须到当地房产管理部门开具无房证明 (含夫妻双方、共同借款人)。

以上最终以建设银行解释为准。
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